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PROTOCOLO DE COLABORACION ENTRE EL MINISTERIO DE FOMENTO, LA XUNTA DE GALICIA, EL
AYUNTAMIENTO DE SANTIAGO DE COMPOSTELA Y EL ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS
FERROVIARIAS, PARA LA REMODELACION DE LA ESTACION FERROVIARIA DE SANTIAGO DE COMPOSTELA
Y LA ACTUACION URBANISTICA EN SU ZONA DE INFLUENCIA.

En Santiago de Compostela a 3 de noviembre de 2009

REUNIDOS
DE UNA PARTE, D. José Blanco Lopez, Ministro de Fomento.
DE OTRA PARTE, D. Antonio Gonzdlez Marin, Presidente de la entidad publica

empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (Adif).

DE OTRA PARTE, D. Agustin Herndndez Fernandez de Rojas. Conselleiro de Medio
Ambiente, Territorio e Infraestructuras de la Xunta de Galicia.

Y DE OTRA PARTE, D. Xosé Antonio Sanchez Bugallo, Alcalde del Ayuntamiento de Santiago
de Compostela, del que posee la representacion legal atribuida por el
articulo 124.423) de a Ley de Bases del Régimen Local.

Los reunidos se reconocen mutuamente la capacidad necesaria para formalizar el presente
Protocolo en nombre de sus respectivas Administraciones.

La Administracién General del Estado es responsable de la infraestructura ferroviaria, en
virtud de la competencia exclusiva que ostenta en materia de obras publicas de interés
general y en ferrocarriles y transportes terrestres que transcurran por el territorio de mas de
una Comunidad Auténoma (articulos 149.1.24 y 149.1.21 de la Constitucién). Asimismo,
corresponde a la Administracién General del Estado la planificacion de las infraestructuras
ferroviarias integradas en la Red Ferroviaria de Interés General.

La Xunta de Galicia es titular de competencias en ordenacion del territorio y urbanismo, en
obras pUblicas y transporte terrestre, y en ordenacion del transporte de mercancias y viajeros
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que tengan su origen y destino en el &mbito de la Comunidad Auténoma, sin perjuicio de Ia
ejecucion directa que se reserve el Estado, y, de forma general, de aquellas competencias
que tienen como objeto el fomento del desarrollo econémico de la Comunidad y su

contribucion a objetivos de Ordenacion del Territorio.

El Ayuntamiento de Santiago de Compostela es titular de competencias en materia de
ordenacion, gestion, ejecucién y disciplina urbanistica y de realizacion de actividades com-
plementarias de las propias de las otras Administraciones Plblicas (articulos 25.2 y 28,
respectivamente, de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las bases de Régimen Local).

La entidad pulblica empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, en adelante
Adif, tiene encomendado el mantenimiento y la explotacién de las mencionadas in-
fraestructuras ferroviarias, asi como la gestién de su sistema de control de circulacién y de
seguridad, en los términos regulados por la Ley 39/2003. de 17 de noviembre, del Sector
Ferroviario y su Reglamento de desarrollo y en el Estatuto de la entidad, aprobado por el
Real Decreto 2.395/2004. Son de titularidad de Adif, entre otros, las estaciones, terminales y
demas bienes inmuebles que resulten permanentemente necesarios para la prestacion del
servicio que constituye su actividad, segtin la disposicién adicional 13 de la Ley del Sector

Ferroviario.

Cahvenida la necesidad y la oportunidad de suscribir el presente Protocolo, las partes
firmantes,

EXPONEN

PRIMERO

Que en el marco del Plan Estratégico de Infraestructuras y Transporte (PEIT), aprobado por el
Gobierno en julio de 2005, el Ministerio de Fomento esta llevando a cabo la construccion del

Eje Atlantico de Alta Velocidad.

SEGUNDO

Que de acuerdo con el Estudio Informativo aprobado por la Secretaria de Estado de
Infraestructuras el 28 de abril de 2003, dicha linea de alta velocidad discurre por el término
municipal de Santiago de Compostela con un trazado coincidente con la linea preexistente

en la Estacidn de Santiago.
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TERCERO

Que el Ministerio de Fomento, segtn las directrices establecidas en el PEIT para |a integracion
del ferrocarril en las ciudades, plantea la oportunidad de acometer una remodelacion de las
instalaciones ferroviarias existentes, adaptandolas a su nueva funcionalidad y estableciendo
la oportunidad de llevar a cabo un desarrollo urbanistico en los terrenos que no resulten
necesarios para la explotacion ferroviaria contribuyendo asi a completar la financiacion de la
actuacion urbanistico-ferroviaria.

CUARTO

Que la Xunta de Galicia y el Ayuntamiento de Santiago de Compostela participan de este
planteamiento y muestran su voluntad en cooperar en la consecucion de estos objetivos.

QUINTO

Que el Ayuntamiento de Santiago de Compostela y RENFE firmaron en el ano 1998 un
“6rivenio de colaboracion en el que, entre otros objetivos, se recoge la voluntad de abordar
las actuaciones de remodelacién de instalaciones ferroviarias para liberar y desafectar suelos
inzluidos en el &mbito de la Estacién, en el marco de la ejecucién del planeamiento especial

pr/ visto en el Plan General.

La aprobacién de la nueva Ley 9/2002 de 30 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica y
Proteccién del Medio Rural de Galicia (LOUG), con la posterior modificacién derivada de la Ley
15/2004, de 29 de diciembre, introducen un nuevo marco legislativo y regulador para el
desarrollo de estas actuaciones, asocidndolas a la finalidad de facilitar la financiacion de
infraestructuras publicas y entre ellas las de transportes.

En este sentido, el Art. 47.5 de la LOUG prevé que, mediante convenio entre la
Administracion titular del bien de que se trate, la Conselleria competente en materia de
urbanismo y ordenacién del territorio y el Ayuntamiento, podrdn ser destinados por el Plan
General a otros usos distintos del dotacional publico y atribuirse a los propietarios el 100%
del aprovechamiento tipo con la finalidad de facilitar la financiacion de infraestructuras U

plblicas.

SEXTO

Que la Direccion General de Infraestructuras Ferroviarias de la Secretaria de Estado de
Planificacién e Infraestructuras del Ministerio de Fomento ha impulsado la redaccion de un
nEstudio de Reordenacion de la Estacién Ferroviaria de Santiago de Compostela y su zona de
influencia”, con los siguientes objetivos:

« Abordar la remodelacién de las instalaciones ferroviarias de la actual Estacion de
Santiago de Compostela, de acuerdo con la nueva funcionalidad del ferrocarril vinculada
a la implantacién de la linea de Alta Velocidad y con las oportunidades urbanisticas que
ofrecen los &mbitos de suelo no necesarios para la explotacion ferroviaria.
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= Definir un nuevo concepto de Estacidn, que trascienda los aspectos estrictamente
ferroviarios integrando al resto de los modos de transporte, de tal forma que se
constituya como intercambiador modal de transporte.

= Desde el punto de vista urbanistico, la remodelacién de las instalaciones ferroviarias
asume como objetivo la reordenacion de su espacio de forma que contribuya a la
recuperacion y valoracion del conjunto urbano.

En atencién a la relevancia y a la implicacion de distintas Administraciones, para la
elaboracién de dicho Estudio se ha establecido una Comision de Seguimiento con
participacién de la Administracion Ferroviaria, la Xunta de Galicia y el Concello de Santiago

de Compostela.

SEPTIMO

Que en desarrollo de las actuaciones de remodelacién de la infraestructura ferroviaria la
Secretaria de Estado de Infraestructuras ha redactado asimismo el “Estudio de Remodelacion

as vias de la estacién con motivo del paso del Eje Atldntico de Alta Velocidad", asi como
2l "Estudio de la entrada para cuatro vias en la cabecera Sur de la Estacion de Santiago de
Compostela”; documentos que permiten acotar con precisién el dmbito del Sistema de Vias a
inco?porar en el Sistema General Ferroviario del ambito de la actuacion.

0CTAVO

Que por otra parte, se considera que, los trabajos previos del "Estudio de Reordenacion de la
Estacién Ferroviaria de Santiago de Compostela y su zona de influencia”, que esta
elaborando la Direccion General de Infraestructuras Ferroviarias pueden ser tomados como
referencia para el establecimiento de las determinaciones que debe contemplar el Plan
General de Ordenacion Municipal para el desarrollo de la actuacién.

Este estudio servird de punto de partida para la elaboracion de la propuesta definitiva de

ordenacién que se ajustard a las Estipulaciones recogidas en el presente Protocolo y que
deberd ser aprobada por las Administraciones con competencias en la materia.

Expuesto cuanto antecede, las Administraciones Publicas aqui representadas firman el
presente Convenio, de conformidad con las siguientes
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ESTIPULACIONES

PRIMERA

El presente Protocolo tiene por objeto instrumentar la cooperacion necesaria entre el
Ministerio de Fomento, la Xunta de Galicia, el Ayuntamiento de Santiago de Compostela y
Adif, para la remodelacién de la Estacion ferroviaria de dicha localidad y su area de

influencia.

SEGUNDA

El Ministerio de Fomento promoverd la remodelacion de la Estacién Ferroviaria de Santiago
de Compostela y su zona de influencia con el objetivo de adecuar las instalaciones
ferroviarias a la nueva funcionalidad del ferrocarril derivada de la implantacién de la linea
de‘Alta Velocidad, con la implantacién de una nueva Estacion Intermodal que se constituird
omg una estacion de intercambio de transporte.

TERCERA

El Ayuntamiento de Santiago de Compostela, con la finalidad de facilitar Ia financiacidn de
la nueva infraestructura a implantar y de acuerdo a lo determinado en el art. 47.5 de la
LOUG, se compromete a tramitar una modificacion del Plan General de Ordenacion
Municipal, aprobado por sendas Ordenes de la Conselleira de Politica Territorial, Obras
Plblicas y Transportes, de 3 de octubre de 2007 y 1 de septiembre de 2008, que incorpore
las determinaciones respecto de la clasificacion del suelo, calificacion del sistema general de
comunicaciones y transportes, parametrizacion y cuantificacion de los usos admisibles en el
dmbito y demas condiciones para el desarrollo de la actuacién -tal como se establecen en el
Anexo al presente documento-, tomando como base el Estudio de Reordenacion que estd
elaborando la Direccién General de Infraestructuras Ferroviarias para el &mbito de la Estacion
Ferroviaria y de su zona de influencia.

Asimismo el Ayuntamiento de Santiago de Compostela aportara a la operacién urbanistico-
ferroviaria la totalidad de los suelos y aprovechamientos de su titularidad correspondientes
al 4mbito del Plan Especial de Reforma Interior y Ordenacion de Infraestructuras y Servicios
Ferroviarios y Usos Terciarios de la Estacion Intermodal de Ferrocarril. Esta aportacion se
materializard mediante la cesion gratuita a Adif de dichos suelos y aprovechamientos, y se
instrumentara en el documento de gestion correspondiente al sistema de actuacion que se
determine en el Plan Especial que desarrolle la futura ordenacién del ambito objeto del

presente Protocolo.
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CUARTA

Con la finalidad de facilitar la financiacién de las infraestructuras publicas la Xunta de
Galicia y el Ayuntamiento de Santiago de Compostela en aplicacién del Articulo 47.5 de la
LUG se comprometen a incluir entre las determinaciones del Plan Especial de Reforma
Interior y Ordenacién de Infraestructuras y Servicios Ferroviarios y Usos Terciarios de Ia
Estacion Intermodal de Ferrocarril la atribucidn a la totalidad del suelo de titularidad publica
objeto de transformacién en virtud del presente Protocolo el 100% del aprovechamiento
tipo que le corresponda.

QUINTA

La Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras se incorpora al presente
Protocolo de Colaboracién, promoviendo en el marco de la ordenacién la implantacion de
una nueva Estacién de autobuses, incorporada a la Estacion Intermodal.

1tamiento de Santiago de Compostela, facilitard las gestiones urbanisticas necesarias
ra/que la Xunta de Galicia pueda desarrollar, en el dmbito de la actual estacion de
uses, las actuaciones necesarias para atender las necesidades de ampliacion de sus

instalaciones.

/

SEXTA

El Ayuntamiento de Santiago, el Ministerio de Fomento y la Conselleria de Medio Ambiente,
Territorio e Infraestructuras se comprometen, en el marco del presente Protocolo, a la
mutua colaboracién para la consecucién de los objetivos y finalidades que para este ambito
recogera el documento de modificacion del Plan General de Ordenacion Municipal que
resulte definitivamente aprobado. \

SEPTIMA

Es intencién de las partes que la financiacién de la actuacién se desarrolle de la siguiente
manera:

— El Ministerio de Fomento aportard a la actuacién las inversiones correspondientes a la
infraestructura ferroviaria de la Estacion de ferrocarril y asumird la redaccion del Plan
Especial de Reforma Interior y Ordenacion de Infraestructuras y Servicios Ferroviarios y
Usos Terciarios de la Estacion Intermodal de Ferrocarril contando con la participacién del
resto de las Administraciones.

La tramitacion de dicho Plan Especial deberd contar con un informe previo y
vinculante de todas las Administraciones firmantes.
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— El Ayuntamiento de Santiago de Compostela y la Xunta de Galicia tramitaran la
modificacién del Plan General de Ordenacién Municipal y el Plan Especial hasta su
aprobacién definitiva.

— la Xunta de Galicia asumird a su cuenta y cargo la financiacién de los costes de
construccion de las instalaciones de la nueva Estacion de autobuses de Santiago, que

deberd estar integrada en la Estacion Intermodal.

_ Adif financiard, con cargo a los rendimientos de los aprovechamientos de su titularidad y
de titularidad municipal incluidos en el dmbito y hasta ese limite econdmico, las
inversiones necesarias para completar la solucion ferroviaria en la Estacion de ferrocarril |
de Santiago de Compostela, asi como el traslado de las instalaciones de mercancias y de .
mantenimiento de infraestructura actualmente existentes en la misma.

0CTA Z

A lgs efectos de asumir las facultades necesarias y de velar por el cumplimiento de las
obligaciones contraidas por cada una de las partes intervinientes se crea una Comision de

Seguimiento compuesta por:

El Director General de Infraestructuras Ferroviarias del Ministerio de Fomento.
El Director General de Transportes de la Xunta de Galicia. (
El Concejal de Urbanismo del Ayuntamiento de Santiago de Compostela

El Director de Patrimonio y Urbanismo de Adif.

0 personas en quien deleguen.

Dicha Comisién asumird, sin perjuicio de las competencias que correspondan a cada
Organismo y, en particular, al Organo de Contratacidn, las siguientes funciones:

a) Programar las actuaciones que se incluyan en el presente Convenio estableciendo el
correspondiente Plan de Etapas.

b) Llevar a cabo el seguimiento de la programacién de las actuaciones incluidas en el
presente Convenio.

¢) Informar el contenido tanto de los proyectos constructivos, que recogeran las actuaciones
del Convenio y sus correspondientes presupuestos.
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d) Promover la coordinacién necesaria para la ejecucién de las obras y el desarrollo de
cuantas acciones se estimen necesarias y oportunas para la consecucion de los objetivos

del Convenio.

e) Resolver los problemas que se susciten en Ia interpretacién y cumplimiento del Convenio.

Los miembros de la Comision de Seguimiento, o personas en quien deleguen, se reuniran
con una periodicidad al menos semestral, adoptandose los acuerdos que procedan por

unanimidad de los miembros.

A las reuniones de dicha Comisién se podran incorporar, por acuerdo de las partes, aquellos
técnicos cuya presencia se considere conveniente para el cumplimiento de las funciones que

tiene encomendadas.

La Comisién de Seguimiento podrd delegar en una Subcomisién Técnica, designada al efecto,
el estutlio de los aspectos técnicos pertinentes de los proyectos y obras, reservandose en
_todo gaso la decision final sobre los mismos.
;/ /

& La representacion del Ministerio de Fomento presidird la Comision de Seguimiento.

e

———J NOVENA

Los acuerdos incluidos en este Protocolo requeriran, para ser vinculantes, su desarrollo a
través de los correspondientes Convenios que se suscribirdn, previa tramitacién necesaria en
su caso, entre las Entidades intervinientes. En todo caso, para su tramitacion y formalizacion

de las aportaciones econémicas de las Administraciones firmantes, una vez conocidos con
exactitud los costes de la actuacién, se procederd a suscribir un Convenio de Colaboracién de

Z 7

acuerdo con la legislacién vigente en la materia.

DECIMA

Los recursos econémicos que se obtengan como consecuencia del desarrollo urbanistico del
Ambito de actuacién se aplicardn a la ejecucion en orden de prioridad de las siguientes

actuaciones:

a) A la construccién de la Estacion de Ferrocarril y sus accesos principales, asi como el
traslado de las instalaciones de mercancias y mantenimiento de infraestructura

actualmente existentes en la misma.
b) A las infraestructuras viarias y peatonales de conexion urbana incluidas en el dmbito.

¢) A realizar expropiaciones y obras de urbanizacién y reposicién de servicios del ambito
definido en el Plan Especial.
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Caso de existir recursos excedentarios, después de llevar a cabo todas las actuaciones del
Convenio, se destinardn a obras de mejora de la infraestructura ferroviaria en Santiago de
Compostela. Estas obras se determinaran, de comun acuerdo, por las partes firmantes.

UNDECIMA

La vigencia del presente Convenio se extenderd al periodo comprendido entre la fecha de su
firma y la conclusién de las actuaciones en €l incluidas, sin perjuicio de lo que se disponga
en los convenios complementarios de colaboracién previstos en la clausula novena del

presente convenio.

DUODECIMA

El presente Convenio podra resolverse por mutuo acuerdo de las partes firmantes del mismo.

Serd causa de resolucion del Convenio el incumplimiento de alguno de los acuerdos
tﬁ res, previa denuncia por cualquiera de las partes mediante comunicacion escrita
iente, con un plazo de antelacién de al menos un mes.

/

El Ayuntamiento de Santiago de Compostela y Adif acuerdan dar por cumplida la obligacion
asumida por esa Corporacién local en la estipulacién cuarta del Convenio suscrito entre
ambas entidades el 22 de julio de 1998 en el caso de que se aprueben definitivamente la
modificacién del Plan General de Ordenacion Municipal mencionada en la cldusula tercera
de este Protocolo y el Plan Especial de Reforma Interior y Ordenacion de Infraestructuras y
Servicios Ferroviarios y Usos Terciarios de la Estacidn Intermodal de Ferrocarril con las
determinaciones respecto de la clasificacion del suelo, calificacion del sistema general de
comunicaciones y transportes, parametrizacién y cuantificacion de los usos admisibles en el
ambito y deméas condiciones para el desarrollo de la actuacion tal como se establecen en el

Anexo al presente documento.

En consecuencia, de cumplirse la condicidn antes sefalada quedara sin efecto la clausula de
revision establecida en la estipulacion octava de ese Convenio de 22 de julio de 1998 y no
habra lugar a compensacion econdémica alguna para Adif por parte del Ayuntamiento en
relacion con el viaducto construido por RENFE, hoy Adif, en los Poligonos 1 del S.U.P.-2

Cornes y 2 del S.U.P.-3 Pontepedrifia.

DECIMOCUARTA.

El presente Protocolo tiene naturaleza juridica administrativa. Para la resolucion de las
discrepancias que pudieran derivarse de la interpretacion o cumplimiento del presente
Protocolo, las partes se someten a la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Pagina 9 de 13

e



W XUNTA
# 8| DE GALICIA chneeiciesuminss

: 1 GOBIERNO MINISTERIO d'
@ DE ESPANA | DE FOMENTO » 0 IF

Y, en prueba de conformidad con cuanto antecede, firman el presente Protocolo, por
cuadruplicado ejemplar, en el lugar y la fecha indicados al inicio.

Por el Ministerio de Fomento Por el Administrador de Infraestructuras
Herroviarias

D} José Blanco Léfpez

i

Por la Xunta de Galicia Por el Ayuntamiento de Santiago de
Compostela

D. Agustin Hefnandez Ferndndez/de Rojas D. Xosé Antonio Sdnchez Bugalld
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ANEX0: DETERMINACIONES PARA EL DESARROLLO DE LA ACTUACION DE REMODELACION DE LA
ESTACION FERROVIARIA DE SANTIAGO DE COMPOSTELA

Tomando como referencia los trabajos previos del "Estudio de Reordenacion de la Estacion
Ferroviaria de Santiago de Compostela y su zona de influencia” que esta redactando la
Direccion General de Ferrocarriles de la Secretaria de Estado de Infraestructuras y
Planificacion del Ministerio de Fomento, se establecen las siguientes determinaciones para
su incorporacién al documento de Modificacién del Plan General de Ordenacién Municipal.

12 Ambito

El &mbito de la actuacién incorpora los terrenos actuales de uso ferroviario, otros suelos
plblicos de titularidad del Ayuntamiento de Santiago de Compostela, asi como terrenos
complementarios que se consideran necesarios para la ejecucion de la actuacion.

20 C;Zsiﬁcacién y calificacion del suelo

El 4mbito delimitado se clasificard como Suelo Urbano no consolidado. En su interior se
delimitara el ambito asociado al sistema General de Infraestructuras de Comunicaciones y
Transportes (que incorporara el sistema de vias y los espacios necesarios para el desarroll

de la nueva Estacién Intermodal y sus accesos), asi como los espacios vacantes no necesario

para la explotacion ferroviaria o actualmente desafectados del uso ferraviario.

39 Desarrollo

Para su desarrollo se redactaria un Plan Especial de Reforma Interior y Ordenacién de
Infraestructuras y Servicios Ferroviarios y Usos Terciarios de la Estacion Intermodal de
Ferrocarril, con las siguientes determinaciones:

1. En el 4mbito delimitado el Plan Especial desarrollard pormenorizadamente la ordenacién
de los usos lucrativos y de la Estacién Intermodal de Ferrocarril con los siguientes

objetivos:

a) Como objetivo global se pretende la implantacion de la nueva estacion de viajeros
vinculada a la linea de Alta Velocidad y un intercambiador modal de transporte de
viajeros por carretera con estacion de autobuses, que debera estar integrada para
garantizar una completa intermodalidad

b) La resolucién de los accesos peatonales y rodados al complejo de la Estacion desde la
Calle del Horreo, la Avda. de Lugo y desde el vial Sar-Ponte Pedrifia.
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¢) La ordenacién de la infraestructura ferroviaria y de los usos vinculados a la Estacion
Intermodal, con la definicion de los usos asociados al Sistema General de
Infraestructuras de Comunicaciones y Transportes, asi como los usos lucrativos a
desarrollar en el resto los suelos no incluidos en el Sistema General y no necesarios

para la explotacién ferroviaria.

d) Lla formalizacién de una propuesta de conexion peatonal y rodada entre los barrios
del Ensanche y Ponte Pedrifia compatible con los nuevos contenedores de usos, que
procurardn generar con sus volimenes una imagen urbana de singular calidad
arquitecténica y funcionalmente capaz de permeabilizar flujos de caracter peatonal
entre ambas partes de la ciudad, complementados con aquellos de caracter rodado
que pudieran asociarse al desarrollo de la actuacion.

e) La adecuada resolucion de la composicién tanto de la fachada urbana hacia la calle
del Hérreo y la Avenida de Lugo como de la nueva fachada urbana hacia el parque de
las Brafias de Sar y de la Ciudad de la Cultura procurando un tratamiento

- juitecténico de conjunto que valorice su posicién como mirador.

A f) El disefio conjunto de todo el complejo de Estacion Intermodal, sin perjuicio de su
posterior division en proyectos constructivos independientes.

T
2. El Plan Especial pormenorizard los usos dotacionales asociados al Sistema General de
Infraestructuras de Transportes y Comunicaciones y dotaciones complementarias, asi
como los restantes usos de cardcter lucrativo distribuidos en usos hoteleros, oficinas,
comercial, vivienda, deportivo, etc., con las siguientes determinaciones, que tienen el \

caracter de maximas e indicativas:

a) El Plan Especial determinard la superficie construida maxima de los volimenes
edificados de cardcter dotacional en atencion a los programas de desarrollo de cada
una de las instalaciones a implantar, tomando como referencia el coeficiente de 0,8
m2/m2 de superficie edificable aplicada sobre el ambito del sistema general.

b) Se establece una edificabilidad maxima para los usos de caracter lucrativo de 53.170
m?2 en las condiciones determinadas por el Art. 46.6 de la LOUG.

¢) En todo caso, el total de la superficie construida, tanto de caracter dotacional como
lucrativo, no excederd del 0,70 m2/m2, aplicado sobre la superficie global del ambito

del Plan Especial.

d) La materializacion de estas superficies de cardcter lucrativo se realizard sobre los
ambitos de suelo urbano exteriores a los Sistemas Generales.

e) En la pormenorizacién de los usos que se realice a través del Plan Especial seran de
aplicacion las siguientes intensidades maximas:

e Uso Hotelero: no superior a 10.000 m2.

e Uso comercial no lucrativo vinculado al dotacional ptblico
ferroviario: no superior a 5.000 m2. ni inferior a 2000 m?.
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f)

m XUNTA Ayuntamiento de Santi
ot untamiento de Santiago
-I- * DE Gﬂ LICIH Cincellu de Santiago ;

e Uso comercial no vinculado al dotacional publico: no superior a
12.500 m2.

e Uso residencial (minimo 30% de la edificabilidad destinada a
vivienda sujeta a algdin régimen de proteccion oficial): no
superior a 16.000 m2.

e 0tros usos terciarios: resto de edificabilidad lucrativa.

El Plan Especial atendera a lo determinado en el Art. 47 de la LOUG y a las
determinaciones establecidas en la Normativa del Plan General, respecto de la
dotacidn de los estdndares de cesion referentes a los sistemas de espacios libres y
equipamientos publicos, asi como para la determinacion de las plazas de
aparcamiento de vehiculos; previendo una dotacion aproximada de 1800 plazas.
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